
本项目用地僧州市《儋州那大主城区城南片区控制性详细规划(修编)E04-02-6地块
，本项目西侧为文化南十巷，南侧为文化南八巷，与本项目之间间距满足防火要求

本项目位于：儋州市那大镇主城区，地理位置和交通条件优越。

 
本项目用地僧州市《儋州那大主城区城南片区控制性详细规划(修编
)E04-02-6地块，本项目北侧临近万福西路，东侧临近文化南路。
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那大镇镇区分析图 城东片区分析图

周边主、次干道分析图

本项目位于：儋州市那大群英区文化路南八巷（原文化路六巷），不风貌管控区内
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儋州市那大东五路新世界花园小区K3号(场地目前存在二层建筑；东侧为空地， 南侧为空地， 西侧为王美楼， 北侧为规划道路，
用地位置优越， 生态资源丰富交通便捷， 周边配套设施完善，各类市政管线均已到位， 生活服务设施便利， 区位优势明显)

现状分析图

视角1为正面

后续拆除重建

视角2为南侧 视角3为北侧
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编制单位
儋州市自然资源和规划局

时    间 2023年06月 编    号 63
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    商业界面：街道两侧的裙楼应按照相关规范后退道路红线；临街建筑可进行底层架

空处理，提高组团内部可达性的同时提升步行体验;居住界面：街道两侧的住宅建筑应

按照相关规范后退道路红线；建议沿街两侧地面两层改造为沿街商业；应对临街立面进

行立面改造，如立面广告牌美化、垂直绿化改造等；建筑高度：沿街的建筑应高低有

序，使整体空间具有韵律感；建筑体量：公共建筑的裙房，立面最大连续长度应满足消

防要求，不能超过150米；一般住宅的立面连续长度不应超过80米；高层板式住宅立面

连续长度不超过60米，高层塔式住宅面宽不超过30米；建筑在裙房过街楼以上就要分

开，要考虑光照、空气流通、视线等；过街楼以上的建筑距离最小为20米；建筑风格：

商业建筑鼓励建筑风格的多样化，鼓励其设计与周边公共空间的结合与协调；住宅可根

据业主的需要自行选定，避免在同一建筑上使用过多的构件和手法；建筑色彩：居住建

筑宜采用明亮、活泼、柔和清淡的中性色，对于大体量的高层居住建筑，要求具有稳

重、和谐、明朗的色彩；商业建筑要求有醒目、悦目、舒适、明快的视觉指向，营造热

闹、繁荣的氛围，可选鲜艳、亮丽富有变化的色彩。
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Hainan Huadu Urban Design Co.,Ltd

海南华都城市设计有限公司

儋州市那大主城区城南片区控制性

详细规划（修编）分图图则
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用地代码

地块编码

地块出入口方位

机动车禁止开口路段

路缘石转弯半径

现状高程

用地界线

最小建筑后退红线

道路坡度坡长坡向

平曲线半径

宅基地用地权属界线设计高程

道路中线控制点坐标

用地界线控制点坐标
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    E04-02-06地块内配置开闭所。开闭所建筑面积不得低于200㎡，用地面积不宜小

于500㎡。

1. 图中坐标为2000国家大地坐标系，高程为1985国家高程基准。

2. 图中尺寸以米为单位。

3. 用地面积为地块界线所圈定的面积。

4. 地块图则中建筑后退红线为底限，具体建设项目的退线距离应根据国家、省及地方

相关规范由规划主管部门核定；沿街建筑退线应与周边建筑退线相协调，保证界面

的统一美观。

5. 地块项目配建停车车位按照国家、省及地方相关规范执行。

6. 地块混合用地占比由规划行政主管部门自由裁量。

7. 该区域为新城区，权属较为复杂，须依照“双向管控”要求执行，村庄用地未征地

安置时，按村庄管理要求进行管控；若进行征地开发，则按本规划要求并结合现行

相关规范及文件进行管控。

8. 已出让或划拨地块控制条件按照报批文件执行。

9. 该区域的综合开发不得违反国家规范、标准的强条规定。

10.本地块图则未涉及的其他规划要求，由规划行政主管部门根据有关规定来确定执行。
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本项目用地红线位于《儋州那大主城区城南片区控制性详细
规（修编）》E04-02-6地块，用地性质为二类城镇住宅用地



风貌分析图

儋州市那大城区个人住房风貌管控区

本项目位于：儋州市那大镇主城区范围（不在风貌管控区范围内）
域附件1
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287.50㎡

土地坐落:

本图未加盖中地设计集团有限公司出图专用章无效

证书编号：

证书编号：

证书编号：

A121008522         

证书编号：证书编号：

A221008529

23210778 （甲级）

（乙级）

（甲级） 地址：中国  大连  沙河口区

中山路351号中地集团总部

地址：中国  大连  沙河口区

 注：1、本坐标系为2000国家大地坐标系；

     2、建筑物坐标指首层外墙角点；

     3、图中标注尺寸单位：m

用地面积

总建筑面积

建筑高度

基底面积

287.50m²

321.98m²

11.9m

90.00m²

主要技术经济指标

建筑密度 31.30%

容积率 1.03

建筑层数 3F

建筑计容面积 297.00m²

道路中心线

建筑单体占

地范围线

图例：

道路边线

用地红线

建筑出入口
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土地权利人:黎祖平、李冠群、
田明明、羊大海

黎祖平、李冠群、田明明、羊大海房屋规划总平面图


